
07 апреля 202З rода г, Санкг-Петербург
Акт

ревизии финансово-iозяйственной деятельности
ТСЖ <<Приморский Маяк>>

за периоД с 01 январ я 2022 юда по З 1 декабр я 2а22 года

КомиссиЯ В составе председателя Шуриновой ж.Г и шIeHoB комиссии
Кощенко В.Г в период С 2З марта по 7 Йр.о, 2022 г. произвела проверку
финансовой и хозяйственной деятельности Пръвгrения Тсж, Ъо"rоr""я учета иотчетности, соблюдеЕия Iшенами тсЖ Устава, решений Собраний и Правления
тсж.

В отчетноМ периоде обязанности председателя тсЖ исполIUш Талярук
Александр Николаевич, обязанности пIавного бухгалтера -дндреева Свеrrйч
василъевна.

тсЖ <Приморский Маяк> действует на основании Устава,
зарегистрированною в миФнс М 15. Юридический адрес: Санлсг-Петербурц
Богатырский пр. д.5В корп.1. Адреса МКЩ: Богатырский ПР., д.58 *oprr.t,
БогатырСкий пр., д.56 корп.1, Богатырский пр., д.56 *op.r.J.

в соответствии с действующим законодательством, тсж зарегистрированомиФнС м 15 г, Санкг-Петербурга, свидетельство о юсударственной
регистрации 7В Jъ 006792656 14.0З.201 1; оГРН 10898471 0З257.

1. Во время проверки финансово-хозяйственной деятельности тсж
проведена выборочная проверка следующих документов :

1 выписки банка, платежные порr{ения;
2 оборотно-сапьдовые ведомости;
з кассовая книга, приходно-расходные ордера;
4 авансовые отчеты по хозяйственным расходам с подотчетными лицами;5 договоры с юридическими лицами;
6 папки с входящей и исходяrцей доrgrментацией;7 Книгадоходов ирасходов;
8 Журналы-ордера по счетам (76, бо]1,51,70,69,68,62)
9 протоколы общих собраний и заседаний Прашения;
10 папка с документами, регJIаментирующими деятельность тсж.
11 отчеТы пО приборам уутэ, устчlноtsJIенный в ИТП зданий; акты сверки
объемов, счета-факryры на отопление и ГВС

Все докУменты храЕятся в гIомеще""" .rоu*ения тс}к <Приморский маrIю).



2. В результате проверки представJIенньш доцументов установJIено:

. лоходы ТсЖ за аня_пи?tr пtlдrл'-lilr составили:

22350зв1,00
1з572690,74
76957920,92
1228757,74
7775lз,26
18з376,25
50400,00

l94068,9б
l06500,00

5680,00
r\rl v 54767282,87

2.1

2,2, ЗаДОЛЖеНIIОСТЬ ЕаСеЛеЕИЯ 3 МКД по оплате копдлJ.н€IJIъньIх усJryг посостOянию на 01 .01.202з п, составJIяет руб., 
" 

й", числе: 40в359ь.53 руб

Таким обра.о^',;;;;,.;;"#н;##"#::ъ 1ъТ1"-t#" 
3 867 536,51 руб,

ПереченЪ квартиР с наибольшей задолженностью за жкУ (более 30 тыс.руб.):

Богатырскпй, 56/1 Ьгатырсwтй,56/З Богатырский, 58/1
J\b кв. Сумма, руб,

в т.ч. пеЕи
М кв. Сумма, руб, в

т.ч. IIени
J\lb кв.

116

Сумма, руб, в
т.ч. пеЕи

4 104 1з1,99 5 104 440,77 59 910,56

116 з5 ззI,40 70 40 з49,76 l28

з25

зз lз7,2з

|76 64 з55,91 190 42 768,57 72 904,62

200 з19 20з,з9 222 57 з95,92 З49, 4з з05,30

243 52 82з,64 "r.,) дLz,n 83 698,25

IIа 01.01.2023 l l1l092,79



75997,84 44 8з0,44

106244.29

Руководством ТСХt производится личньй и автоматический обзвон

Ns 1 76,25 8,40 | ; 5 6 -З : Ng5,222,224,250 ; 5 8-] : J\Ъ 1 1 1, 1 1 6).

2.4. Расходы за 2а22 гOд составили 54 66б 627163 руб.

Расход денежнъIх средств провереЕ по дочмент€tм и соответствуетнеобхdдимым расходам дIя поддержания деятелъности тсж в paмk€lx Устава.Все сметы соответств)rют факгичесй 
""r.rоrrненным работаlчr и з€lкJIюченЕымдоюворам, договОрад4 подрядов (Приложепие ль 1 ).

щены на товары, работы и усJý.ги не превышают среднеюродские.
Расходование денежнъIх средств на оплату постЕtвщик€tм ресурсов и услуго суще ствJIяпо сь строго в соответствии с закJIюченIIыми,Щоговораlчпа.
расчеты с ресурсоснабжалощими организациями осуществлялись зафактическое потреблениъ на основапии пок€tз€lний приборов )дIета. {пя проверкипр€lвипьНостИ начислеНий, комиссией проверены первиIшые док)rмеЕты (счета-

фаrстурь$ ресурсоснабжающей организации гуп (тэк Спб) и проведена сверкас пок€ваНиями, ук€ваннЫми В квитанциrD( для населения. ПоказЙия УУТЭ (Гкаlr-- _3ln * ), передЕlнные дIя расчетов в ГУП (ТЭК спб), соответствуют д€шным,ук€}зЕlIIнЫм в квитанциrгх. Суммарное начисление по д€tнным РСО за 2022 rодсоответствует данным в отчетЕости ТСЖ. Расчеты с населением производиписъпо тарифам, утвержденIIым на 2022 rод.
в итп всех домов за счет Рсо уст€tновлена автоматизированная системасбора пок€}заЕий (АссП) узла rIета тепловой энергии. ,Щапная система позвоJUIетрсо в оперативном режиме отслеживатъ параметры по давлению и температуре,коIIтролировать расхоД тепловой энергии. ,Щанные АссП пок€lзывают, что вотопителъньгх сезонах 202|/2022rг., 2о22/202Згг. проводиJIосъ реryJIиров€lниерасхода тепIIоноситеJIя в зависимости от температуры наружного возду(а. Этосвидетельствует о работоспособности автоматики в итП и arrоaЬб.r"у",экоЕомии ресурсов.
Суммарное теплопотребление за капендарный год (в Гкалr и куб.м на ГВС)снизилось по ср€tвЕению с 2021 годом:



2021 2022
Гкал куб. м Гкал куб.м

Богатырский 56-1 з 972^9т 19 230,89 3 978,б1 l8 806,75
Богатырсrсай 56-З 2 672,8з l1 871.39 2 бз6,58 l0 796,47
Богатырский 58-1 з 195,24 |5 967,70 3 044,20 L5 824,25
итого 9 840,98 47 069.98 9 659,з9 45 427,47
Снижение в 2022 г. 2% з%

В 202З году необходимо
приборов узлов )пIета тепловой
всем ИТП).

предусмотреть в бюджете расходы на повqрку
энергии (заканчивается в июне-июле 202З 

".-.rЬ

В 2022 r. за счет средств,
следIющие работы:

собраннъж на текущий ремонт, въшолнепы

- сезонные работы по подготовке к отопителъному сезону (косметический ремонтпомещений ИТП, восстановление изоJUIции rрубо.rро"одЬв; частиIшlый ремонткровли; частичнЫй ремонТ отмостки, оцраждений приямков)
- частиIIнtш замена мастики межпанельнъIх швов, восстаЕовJIение фасадногопокрытия,
- ремоIIт и замеЕа стояков холодIого водоснабжения

- частичн€ш замена пластиII теплообменникоВ в ИТП д.56к.1
- зtlмена остекJIения тамбурньIх дверей входньж групп
- замена переходньж тр€lпов через инжеIIерные коммуникации на технических
этаж€ж и в подв€lпzlх домов
- з€lмена системы освещеЕия придомовой территории
- частичный косметический ремонт лифтовй хоJIпов параднъгх
- ремонт г€}зонного ограждеЕия, установка дополнителъньтх секций.

Коммупальные ус.lцrги, в том
чис.пе: 34 807 488,25 бЗ,7Уо от общеЙ

суN[мы

-отопление и Гвс 18 648 752,2l
9 7з7 935,00

-)(BС и водоотведение 6 420 801,04

Жилищные услуги, в том числе; 18 599 154,38 З4Yо от общеЙ
суммы



Содержание общего имущества
дома 5 954 159,94 з2%

Управление МКЩ 326 542,зб 1,7Yo

Текущий ремонт з 885 655 4з 21%
Содержание придом.территории 1 40з 704_0,5 7,5Уо
Обсrryживttние ПЗУ, АIШЗ 511 406.40 2,7Уо
Очистка мусоропровода | 117 бз6-07 6%

Содержание лифтов 2 163 031,68 |7,6Уо

Тех.обсл. Приборов )пIета э/э, ТЭ,
)(Bс 420 66з,56 2,зоА

.ЩиспетчеризациrI 1 795 0|9,2з 9,7уо
uоращение с ТКО 1 021 зз5.66 5,5оh
Прочие услуги: l259 985.00 I,\Yo
антенна | 259 985,00 I00%

оплата поставщик€llчl В 2о22 п, составила 47 747 094,06 руб.,
руб., пtм 74о/о - OIUIaTa ресурсоснабжающим организациrIм
гуП (ТЭк СПб), Ао (ПкС),-НЭО). Показателъ в процент€lх
с 2021годом (с 69 до 74%).

2.5. Заработн€ш Iшата работникам ТСЖ начисляJIасъ
соответствии со штатным расписанием тсж. Количество
штатном расписан 10 человек.

из них 35 з47 869,83
(ГУП <<Водокшtал>,

вырос по сравнению

и выIшачиваJIасъ в
работников ТСЖ в

_ 2.6. Просроченной задолженности тсж перед другими юридическими и
фИЗИЧеСКИМИ ЛИЦаМИ НеТ. В бЮДжет н€шоги уIшачены полностъю. задолженЕостьна 01 ,0L2O2З года отСутствует. Щенежные средства расходуются по прямопdунuвначению, в соответствии с решениями Общих собранйй

НарушеНий в работе с деЕежными средствами Iшенов тсж, поступЕlющими
в виде коммуIIЕIльЕъIх цлатежей и целевъIх средств, не выявJIено.По состоянию на 01.01 .202З задолженностъ перед поставщиками,
подрядчиками, персонапом по заработной IUIaTe, по н€шогам и обязателъным
платежам, отсутствует.

2.7. Состояние }пIета и отчетности.

,Щелопроизводство тсхt qргаЕизов€tно И ведется В соответствии с



требованиями ЕормативньIх документов.
исходящеЙ и входящеЙ доц}/мент ации,
заседаний правгrения ТСЖ.

Имеются в нttличии пuшки и хq/рн€rпы
протоколов Общих собраний ТСЖ,

,Щокументы бухга-гlтерского )пIета и отчетности ведутся в соответствии спредусмотреннъIх законодателъством Российской Федерации, а такженормативными правовыми аюами Минфина рФ и Ър"ч"о", которым
предоставJIено прzlво регулирОв€lЕиrl бухгалтерскою )п{ета. Дпя ""дa"""бухгалтерского )лета используется процрамма 1С.Бухгалтерия. Расчет кваргIUIаты
производится с использованием процраммы кС- З 00 Квартгшrата>.

В ходе проверки вьUIвлено, что имеются подцIисанные акты сверкизадолженности с ресурсоснабжающими организациями и д)угими контрагент€lNIитсж, Подписание документов осуществляется посредством электронЕого
документооборота

3. Результат

з, 1, Рабоry Правления тсЖ по вопросам, подлежатт{им ревизии, признать
удовIIетворительной.
3,2, Финансовая и хозяйственн€ш деятелъность ПравлеЕиrI тсЖ ос)дцествJIяется в
соответствии с действующим законодательством и Уставом тсж.
з,з, УчеЦ отчетIlостЪ и делопроизводств0 тсЖ организов€lЕы и ведутся всоответствии с нормативно-прЕlвовыми акт€tми и позволяют решатъ стоящие перед
товариществом задачи.
Рекомендуется:
- усилитъ контролъ за соблюдением членами тсЖ обязателъств по оIIJIате

коммун€lлъных и жилищнъж ycJt}T,
- дJrя правилъного распределеЕия потребленною ойема коммунuшьньIх рес}рсов -
организовать проверку показаний индивидуЕtпъIrьж приборов учета гвС 

" ><ВС 
"жилъD( и нежилъIх цомещениях (в соответствии с требованиями Постаповления

Правительства РФ от 06.05.2011 Ns354 (ред. от Z8.12.2O2|) 'O предост€lвJIении
коммун€lлъных услуг собственникам И пользователям помещений вмногоквартирЕых домах и жилъrх домов" (вместе с "Правил€tми предоставJIеЕи5I
комп{ун€tпъных усJryг собственник€lNiI И пользователяМ помещений вмногоквартирнъIх домах и жильж домов''), р€lздел 4, п,З1, пп. (1).

Председатель ревизионной комиссии :

Шуринова Хt.Г
Ifпены ревизионной коми ссии:

Кощенко В.Г
С акгом ознакомJIены:
Председатель

"ПрЙм-орскtliХ Мапf'-4

Главньй бухгалтер

Щ,-


